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FLACHENBEDARFSANALYSE

Meist haben sich Bauherren viele Gedan-
ken zu ihrem Neubauwunsch gemacht.

Den tatsachlichen Flachenbedarf beschrei-
ben sie oft mit Formulierungen wie:

,Wir haben ein Grundstiick mit so und so
viel Quadratmetern, was geht da maximal
drauf, ,Werk 1 dient als Vorlage, der
Neubau soll doppelt so groft werden®,

~Wir mochten 50%-Mehrflache, um fiir eine
zukiinftige Expansion gewappnet zu sein®.

Solche oder ahnliche Anforderungen
werden dem Planer an die Hand gegeben.
Auf Basis dieser Bauherrenwiinsche entste-
hen Planungsansatze, mit einem daraus re-
sultierenden Kostenergebnis.

Diese ersten Kosten filhren dann haufig zu
groflen Uberraschungen.
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Nicht selten kommt es vor, dass die Ent-
scheider dann von der BaumaRnhahme
komplett absehen, da diese aus lhrer Sicht
mit den genannten Kosten nicht refinan-
zierbar ist. Das muss natlrich nicht sein.

Eine rechtzeitige prazise Analyse des tat-
sachlichen Flachenbedarfs kann hier vor
unangenehmen Uberraschungen schiitzen
z.B. ist ein Konferenzraum nicht einfach
doppelt so groR wie der alte, sondern hat
vielleicht nur doppelt so viele Platze.

Bei der Bedarfsanalyse wird die bendtigte
Personenanzahl festgelegt, der Platz ange-
setzt, den eine sitzende Person bendtigt,
der notwendige Bewegungsraum ermittelt,
die Breite des Umlaufes angegeben, etc.,
so entsteht eine bedarfsgerechte Grofe
bezogen auf die Nutzung.
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Konferenzraum

Ebenso kann bei Produktionsprozessen
verfahren werden. Wie groR ist der Mon-
tageplatz? Wie grolt die davor angeordnete
Materialbereitstellungsflache? Welche For-
derfahrzeuge bendtigen welche Verkehrs-
raumbreiten? Mit diesen Fragen beschaf-
tigen wir uns, um nicht nur die tatsachlich
bendtigte Grofe, sondern auch die opti-
mierte Stitzenstellung und damit die
Spannweiten des Tragwerkes zu definie-
ren.

So entstehen nutzungshezogene Raum-
grofen, die in einem Raumprogramm zu-
sammengefasst werden kdénnen.

Mit Hilfe von Faktoren aus unserer Daten-
bank kann dann leicht die voraussichtlich
bendtigte  Bruttogrundflache  ermittelt

werden. Daraus konnen mit entspre-
chenden Kostenkennwerten versehen die
Baukosten prognostizieren werden.

= Analyse des Raumbedarfs fiir jede Funktion

= Ermittlung der benétigten Fléchen

= Prozess-Optimierungsvorschlage

= Erstellen eines Raumprogrammes

= Ermitteln der Bruttoflachen zur
Kostentrend-Ermittlung

Selbstverstandlich wird in diese Uberle-
gungen auch die Moglichkeit einer flexiblen
Raumnutzung mit einbezogen, so dass die
entstandenen Raume in Zukunft auch einer
anders gearteten Nutzung zur Verfligung
stehen konnen.

Dennoch ist die aktuell bendtigte Nutzung
der Taktgeber fir die GroRe der Gebaude
und nicht eine wenig reflektierte Flachenan-
gabe. Durch die Flachenbedarfsanalyse
konnen oft bis zu 20% der Bruttoflachen ein-
gespart werden.

Eine bereits ohne aufwandige und damit
teure Planung ermittelter Kostentrend kann
bereits zu einem sehr friihen Zeitpunkt Bau-
wunsch und Baubudget miteinander abglei-
chen und so vor unangenehmen Uberra-
schungen schitzen.
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